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Deacuerdoconel IndicadortrimestraldelaActividadeconómicaEstatal,al4T19, 10estadospresentaronuncomportamientopositivoconrespectoal trimestreanterior,destacando

el Estadode Méxicoy la CDMX, concrecimientosanualesy trimestrales. Casocontrarioa BajaCaliforniaSury Oaxacaconlasmayorescontraccionesensuactividad

económica.

Actividad trimestral económica estatal

Con 

crecimiento 

trimestral

Con mayores variaciones 

negativas

Entidades
Variación % respecto 

al trimestre previo

Variación % respecto a 

igual trimestre del año 

anterior

México 1.5 0.4

Ciudad de México 1.3 1.1

Nayarit 1.2 -1

Tabasco 0.7 2.8

Quintana Roo 0.7 -2.1

Tamaulipas 0.6 1.3

Sinaloa 0.6 0.9

Jalisco 0.5 0.2

Michoacán de Ocampo 0.4 0.8

Colima 0.1 5.5

Veracruz -0.1 1.6

Chihuahua -0.4 -0.7

Aguascalientes -0.4 -2.9

Guanajuato -0.5 -0.8

Baja California -0.8 0.7

Yucatán -0.9 -0.4

Nuevo León -1 -0.4

Zacatecas -1 -4.2

Chiapas -1.2 -0.3

Querétaro -1.2 -0.8

Hidalgo -1.2 -2

Campeche -1.3 -1.6

Guerrero -1.7 -4

Entidades
Variación % respecto al 

trimestre previo

Variación % respecto a 

igual trimestre del año 

anterior

Sonora -1.9 -2.4

Oaxaca -2.2 -7.2

San Luis Potosí -2.7 -2.8

Durango -2.9 -3

Baja California Sur -3.2 -15.5

Puebla -3.5 -3.9

Morelos -3.6 -7.1

Coahuila -4.1 -1.4

Tlaxcala -7.9 -0.8
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Financiamiento a la vivienda

*Créditos para adquisición de vivienda nueva y usada, Infonavit, Fovissste, Banca

2017: 538,871 créditos anuales

2018: 527,785 créditos anuales

2019: 520,750  créditos anuales

2020: 119,078 (acum. Ene-Mar)

Financiamientos para adquisición

(-2.1%)
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2017 113.626 140.453 135.464 149.328

2018 101.637 142.093 146.334 137.721

2019 99.517 129.340 136.504 155.389

2020 119.078

(-1.3%)

Modalidad

Organismo

Periodo (Ene-Mar)

2017 21,764 6,492 49,313 77,569 5,928 3,958 26,171 36,057

2018 12,953 5,885 41,672 60,510 9,142 4,001 27,984 41,127

2019 18,892 5,143 38,258 62,293 4,557 4,315 28,352 37,224

2020 29,952 6,817 39,545 76,314 8,443 6,812 27,509 42,764

Viviendas nuevas Viviendas usadas

TOTALINFONAVITFOVISSSTEBANCA (CNBV)TOTALINFONAVITFOVISSSTEBANCA (CNBV)
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Nuevo León 47,029 45,813 10,563 15,060 14,595 3,045

Jalisco 31,111 28,138 6,707 13,554 12,859 2,408

México 23,092 23,484 5,863 17,821 17,092 3,590

Quintana Roo 18,221 18,542 4,377 4,068 3,353 814

Ciudad de México 14,637 17,082 4,054 9,385 8,304 1,790

Guanajuato 16,127 16,599 4,047 10,146 9,544 1,868

Querétaro 14,238 14,470 3,489 5,507 4,808 1,045

Coahuila de Zaragoza 13,323 14,341 3,158 11,381 12,044 2,365

Tamaulipas 11,518 10,609 2,782 11,782 10,921 2,206

Veracruz 10,671 9,537 2,550 11,439 11,732 2,813

Yucatán 9,860 9,548 2,528 3,855 3,374 785

Sinaloa 8,248 8,995 2,498 7,523 6,530 1,441

Puebla 11,472 10,152 2,495 5,111 4,892 1,079

Baja California 8,440 9,755 2,460 13,185 11,809 2,397

Chihuahua 8,834 10,357 2,241 16,712 16,649 3,379

Sonora 8,154 8,258 2,084 9,525 8,638 1,621

Hidalgo 11,216 9,997 2,039 3,456 3,299 753

San Luis Potosí 6,727 7,322 1,781 5,966 5,544 1,300

Michoacán 6,331 6,664 1,579 4,239 4,188 1,002

Aguascalientes 7,593 8,010 1,558 4,040 3,905 542

Morelos 3,932 4,364 1,121 3,168 3,005 605

Durango 3,434 3,768 931 4,461 4,471 911

Colima 3,677 3,440 782 1,896 1,916 415

Baja California Sur 2,472 2,666 688 2,462 2,366 557

Nayarit 1,965 2,477 685 2,057 1,867 400

Zacatecas 2,278 3,180 672 1,174 1,179 252

Guerrero 2,521 2,404 597 2,937 3,230 646

Tabasco 2,433 2,209 577 2,653 2,787 701

Chiapas 2,600 2,087 567 3,601 3,758 924

Tlaxcala 1,188 1,279 374 1,302 1,320 307

Oaxaca 1,321 1,236 345 1,465 1,530 430

Campeche 596 647 122 1,595 1,811 373

Total 315,259 317,430 76,314 212,526 203,320 42,764

Estado
20202018 20192018 2020

Vivienda nueva Vivienda usada

2019

Financiamiento a la vivienda

36% de los créditos se concentran en 5 

Estados, destacando N.L históricamente como 

el estado con mayor volumen de colocación 

50% en 14  Estados, con 

participaciones de 2 al 5% del total 

(destaca la región del Bajío, así como la 

región Norte del país)  

11% en 12  Estados con participaciones 

menores al 2% (mercados con ventas no 

mayores a 500 unds. En el 1T2020) 
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Panorama general  del mercado residencial

En 10 de las principalesciudadesdel paísse encuentranactivos3,540proyectosresidencialesde ofertanueva, quesuman másde 168mil unidadespor

vender. Parael2019, laproyeccióndelademandaenestosestadosesdepocomásde247mil viviendas(el46%delademandanacional).
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Enestas ciudadessevendenanualmente142,573unidades; delascualesel 62%correspondeaviviendahorizontaly el 38%avertical.

Monterreyy Guadalajaraconcentranel 47% del totalde unidadesvendidas,enfocándoseprincipalmenteen segmentosde interéssocial; mientrasquela

CDMXy ZMCMregistraronuntotalde 23,726unidadesvendidas(el17%deltotal),enfocándoseensegmentosdemayorvalor.

Ventas

Ventas interanuales 4T2018-4T2019
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Proporción ventas por segmento 

LaCDMXy Tolucaconcentranmásdel30%desusventasensegmentosResidencialy ResidencialPlus.

Monterreyy Cancúnconcentranmásdel60% desusventasenviviendadeinteréssocial(económicahastatradicionaldehasta$1mdp). Enel casode

Guadalajaraesdelaspocasentidadesqueaúnofertaviviendaeconómica(dehasta$368mil),concentrandoel25.3%desusventasanuales.

Ventas

+del 25% R y RP +del 60% Interés Social

+ %Vivienda Media
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Monterreypresentalos mayoresincrementosenvalorespor m2 enviviendaverticaldesegmentosAltos,siendoel ResidencialPluseldemayoralzaenelperiodo

conlaincorporacióndenuevosproyectoshighend, sobretodoenlazonadeSanPedro.

EnLa RivieraMayael segmentoResidencialPluspresenteunaligerabajaen losvaloresporm2 en la viviendavertical,aunqueestotambiénse debea la

incorporacióndenuevosproyectos,asícomoa larelaciónconeldólarquetieneestemercado.

Valores vivienda Vertical

PRECIO 

POR M2 

2014

PRECIO 

POR M2 

2015

PRECIO 

POR M2 

2016

PRECIO 

POR M2 

2017

PRECIO 

POR M2 

2018

PRECIO 

POR M2 

2019

VAR. 4T18-

4T19 %

PRECIO 

POR M2 

2014

PRECIO 

POR M2 

2015

PRECIO 

POR M2 

2016

PRECIO 

POR M2 

2017

PRECIO 

POR M2 

2018

PRECIO 

POR M2 

2019

VAR. 4T18-

4T19 %

PRECIO 

POR M2 

2014

PRECIO 

POR M2 

2015

PRECIO 

POR M2 

2016

PRECIO 

POR M2 

2017

PRECIO 

POR M2 

2018

PRECIO 

POR M2 

2019

VAR. 4T18-

4T19 %

CDMX $18,901 $20,429 $23,177 $25,353 $27,132 $30,284 12% $31,588 $31,435 $34,514 $38,407 $41,979 $47,070 12% $40,829 $49,555 $58,757 $69,354 $72,960 $77,251 6%

ZM MTY $8,780 $8,599 $17,765 $21,331 $27,604 $32,738 19% $24,611 $22,174 $31,027 $32,347 $38,111 $40,191 5% $35,145 $37,734 $45,856 $49,331 $50,786 $64,595 27%

ZMCM $14,985 $15,148 $14,286 $15,974 $21,574 $22,781 6% $20,375 $21,422 $22,195 $27,590 $29,845 $35,138 18% $27,753 $32,654 $37,766 $45,360 $49,301 $52,553 7%

ZM GDL $12,324 $12,692 $15,282 $16,577 $20,057 $23,395 17% $25,401 $25,177 $27,594 $31,437 $35,627 $40,830 15% $30,485 $31,356 $35,518 $43,405 $47,318 $51,869 10%

ZM PUEBLA $19,426 $14,013 $12,951 $13,795 $15,109 $19,221 27% $25,337 $28,508 $27,568 $26,608 $27,086 $28,894 7% $29,468 $31,839 $32,783 $36,204 $34,368 $38,160 11%

ZM TOLUCA - - - - - $22,961 - $17,498 $23,030 $22,957 $25,720 $26,797 $31,351 17% - $23,606 $28,599 $32,813 $34,527 $34,925 1%

ZM QRO $13,553 $11,425 $13,262 $14,343 $15,465 $18,305 18% $20,297 $22,306 $22,768 $23,848 $26,733 $28,869 8% $24,743 $26,668 $27,568 $31,295 $34,155 $37,079 9%

ZM MÉRIDA $22,704 $17,566 $18,089 $19,856 $17,674 $21,568 22% $17,317 $22,060 $23,067 $28,253 $27,103 $32,041 18% $25,599 $25,748 $23,026 $30,468 $34,750 $37,467 8%

ZM RIVIERA 

MAYA
- $13,047 - - $28,372 $33,961 20% - $28,852 - - $48,412 $51,784 7% - $61,997 - - $69,673 $69,034 -1%

ZM CANCÚN $14,560 $18,377 $20,505 12% $21,190 $31,055 $31,542 2% $34,967 $62,301 $67,774 9%

ENTIDAD

MEDIA RESD. RESD. PLUS

VIVIENDA VERTICAL
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LaviviendahorizontalRPenla RivieraMayapresentaun importanteincrementoenel valorporm2, sinembargo,estosedebea la incorporacióndeexclusivos

proyectosencomplejosexclusivosybeachfront.

EnlaCDMXelvalorporm2enelsegmentoResidencialincrementóun26%y enelRPelalzageneralfuedel12%, aunquedebeconsiderarseque

laofertadeestetipodeviviendaesmuybajoenproporciónconlosdeptos(solo6%delos1,357desarrollos).

Valores vivienda Horizontal

PRECIO 

POR M2 

2014

PRECIO 

POR M2 

2015

PRECIO 

POR M2 

2016

PRECIO 

POR M2 

2017

PRECIO 

POR M2 

2018

PRECIO 

POR M2 

2019

VAR. 4T18-

4T19 %

PRECIO 

POR M2 

2014

PRECIO 

POR M2 

2015

PRECIO 

POR M2 

2016

PRECIO 

POR M2 

2017

PRECIO 

POR M2 

2018

PRECIO 

POR M2 

2019

VAR. 4T18-

4T19 %

PRECIO 

POR M2 

2014

PRECIO 

POR M2 

2015

PRECIO 

POR M2 

2016

PRECIO 

POR M2 

2017

PRECIO 

POR M2 

2018

PRECIO 

POR M2 

2019

VAR. 4T18-

4T19 %

CDMX $15,957 - - - - - - $20,447 $20,361 $25,629 $23,695 $19,082 $24,033 26% $23,426 $27,252 $32,465 $38,764 $38,984 $43,559 12%

ZMCM $12,145 $12,055 $11,938 $12,709 $14,108 $15,859 12% $16,371 $18,949 $18,164 $18,115 $22,627 $25,852 14% $24,175 $24,901 $26,688 $30,901 $33,301 $40,375 21%

ZM GDL $11,682 $10,495 $10,649 $12,304 $13,641 $15,399 13% $13,683 $14,861 $14,678 $15,381 $17,185 $19,365 13% $16,652 $23,034 $21,286 $23,730 $39,266 $37,963 -3%

ZM TOLUCA $11,076 $12,325 $11,707 $13,826 $13,417 $13,603 1% $13,624 $16,381 $15,476 $16,168 $18,611 $18,757 1% $14,307 $16,771 $17,933 $20,220 $21,002 $22,613 8%

ZM PUEBLA $9,488 $9,309 $10,286 $11,439 $11,664 $12,687 9% $12,490 $12,963 $12,789 $14,154 $15,074 $16,205 8% $16,949 $14,686 $18,763 $19,247 $18,990 $22,077 16%

ZM QRO $10,201 $12,229 $12,226 $12,864 $14,284 $15,128 6% $12,014 $12,444 $13,233 $14,269 $15,645 $17,101 9% - $13,504 $16,056 $18,761 $17,388 $18,898 9%

ZM CANCÚN - $11,292 - - $12,545 $15,387 23% - $12,042 - - $16,250 $17,748 9% - - - - - - -

ZM MÉRIDA $8,594 $9,518 $9,093 $9,821 $11,496 $13,071 14% $9,552 $9,780 $9,093 $11,960 $13,356 $15,065 13% $13,369 $15,741 $15,808 $15,034 $16,207 $20,266 25%

ZM MTY $7,735 $7,891 $7,783 $8,529 $9,793 $10,789 10% $10,650 $11,115 $11,010 $11,802 $12,747 $14,431 13% - $15,719 $15,526 $14,659 $16,531 $18,258 10%

ZM RIVIERA 

MAYA
- $10,666 - - $15,766 $17,774 13% - $13,305 - - $21,995 $21,310 -3% - - - - $28,572 $45,094 58%

VIVIENDA HORIZONTAL

ENTIDAD

MEDIA RESD. RESD. PLUS



#CANADEVIEstáContigo

El mercadodeviviendapresentaunstockde168mil unidades. LasciudadesconmayorstockdisponiblecomoMonterreytienenmayorparticipaciónen los segmentosde

interéssocialconel 61%desu inventarioenestossegmentos(económico,populary tradicional).

Deltotaldelinventarioanalizado,el31%seconcentraenlossegmentosresidencialy residencialplus; enelcasodelaCDMXsololaviviendaRP(+de$4.6mdp),participa

conel48%.

Panorama general de la Vivienda

Participación del stock actual (unds. Por vender) por 

segmento y ciudad
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Participación de las unidades vendidas por segmento y 

ciudad



#CANADEVIEstáContigo

Encuantoa losvaloresdeventapromedio,enGuadalajara,Mériday Monterreyofrecenviviendaeconómicaconvalordeventamenora$368milpesos. Losvalores

másaltosendeptos. ResidencialPlusseubicanenCancún,laZMCDMXy Monterrey; conpreciosdeventaporarribadelos $9mdp.

LaRivieraMaya,presentaelpreciodeventamáselevadoenRP,conunvalorpromedio$15.77mdpendesarrolloshorizontales.

Panorama general de la Vivienda

Precio de venta por segmento y ciudad
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Losvaloresunitariospresentanmayorvariacióndeacuerdoconlaciudady tipodevivienda. Endepartamentos,la CDMXpresentael valorpor m2 másaltoenel

segmentoResidencialPlus($77,251/m2),seguidodelaRivieraMayaconunvalorporm2$69,034/m2.

EnviviendaverticalMedia,CDMX,Mtyy RivieraMayaofertavaloresporarribadelos$30mil/m2.

Panorama general de la Vivienda

Valor por m2 por segmento y ciudad
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La importancia de transitar a un mercado digital 

con el uso de las plataformas tecnológicas

Roberto Esses  
Director General de Vivanuncios
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de usuarios 

online 

* Fuente: ComScore / Google

Estadísticas generales de México

80.6 
Millones

buscando 

inmuebles 

mensualmente 

6.4
Millones 55 Millones

60%

40%

de búsquedas mensuales

Renta

Venta

25-34 años

50% hombres 50%

mujeres

30-44 años

55% mujeres 

45% hombres
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Búsqueda de propiedades por internet:
Oportunidad

60%
UK

8%
México

20%
España

42%
Alemania

10%
Colombia

12%

Argentina

55% 

USA


