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Programa Sesion 2

11:00 Bienvenida Presidente Nacional
11:05 Presentacion de los ponentes

11:10  Ponencia 1 Perspectivas del mercado inmobiliario en México. Jesius Ramén Orozco de la
Fuente. Director General de TINSA

11:25 Ponencia 2 La importancia de transitar a un mercado digital con el uso de las
plataformas tecnoldgicas. Roberto Esses Director General de  Vivanuncios

11:40 Mesa de dialogo, los expositores comparten puntos de vista de las presentaciones

12:10  Sesion de intercambio con la audiencia (preguntas y respuestas)
12:40  Conclusiones

Despedida por parte del Presidente Nacional
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Perspectivas del mercado
iInmobiliario en México




Deacuerdeonel Indicadarimestralela ActividagconomicBstatalal 4T19 10estadopresentaramcomportamierpositivaonrespectal trimestranterioriestacando
el Estadode Méxicoy la CDMXconcrecimientaanualey trimestrale€asocontrari@ BajaCaliforniaSury Oaxacaconlas mayoregontraccionasn su actividad

econdémica
N Variacion % respect Variacion % respect
. Variacion % respec]. ) i2cién o , 0 reSpecto 4
igual trimestre del a Entidades Variacion % respecto al ;o | trimestre del afio
- trimestre previo .
anterior anterior
México 1.5 .
Sonora -1.9 2.4
. Ciudad de México 1.3
Nayarit 1.2 Oaxaca 2.2 -7.2
Con Tabasco 0.7 San Luis Potosi 2.7 28
.. Quintana Roo 0.7
CreCImIentO Tamau”pas 0.6 Durango -2.9 -3
trimestral Sinaloa = Baja California Sur -3.2 -15.5
Jalisco 0.5
Michoacan de Ocam 0.4 Puebla -3.5 3.9
Colima 0.1 Morelos -3.6 7.1
Veracruz -0.1
Ch|huahua 04 CoahU”a 4.1 -1.4
Aguascalientes 0.4 Tlaxcala 7.9 0.8
\ Guanajuato -0.5
} Baja California 0.8 \ Y }
Yucatan 0.9
Nuevo Leon -1 ‘
Zacatecas -1 _ _
Chiapas 1.2 Con mayores variaciones
Querétaro -1.2 .
Hidalgo -1.2 negatlvas
Campeche -1.3

Guerrero 1.7




Financiamientos para adquisicion

180.000
160.000

140.000 __— — 2017538,871 créditasuales

120.000
100.000
80.000 o
60.000 2018527,786réditos anuales
40.000
20.000

0 2019520,750 créditos anuales

1T 2T 3T 47
2017 113.626 140.453 135.464 149.328
2018 101.637 142.093 146.334 137.721

2019 99.517 129.340 136.504 155.389 2020 119,078acum EneMar)

2020 119.078

(-2.1%)

(-1.3%)

3
} BANCA (CNB] FOVISSSTE| INFONAVIT BANCA (CNB] FOVISSSTE| INFONAVIT
Perlodo (Ene Mar)

2017 21,764 6,492 I 49,313 i,569 ] 5,928 4 3,958 | 26,171 36,057
2018 12,953 5,885 I 41,672 60,510 ! 9,142 ] 4,001 I 27,984 41,127
2019 18,892 5,143 : 38,258 62,293 . 4,557 I 4,315 I 28,352 37,224
2020 29,952 6,817 39,545 76,314 8,443 6,812 27,509 42,764

*Créditos para adquisicion de vivienda nueva y usada, Infonavit, Foviss




Financiamiento a la vivienda

Vivienda nueva Vivienda usada
Estado
2018 2019 2020 2018 2019 2020 0 o
36 /(ble los créditos se concentran en 5
Nuevo Leoén 47,029 45,813 10,563 15,060 14,595 3,045 Estad d do N.L histri
Jalisco 31,111 28,138 6,707 13,554 12,859 2,408 stados, destacando N.L historicamente _C,0m0
México 23,002 23,484 5,863 17,821 17,092 3,590 el estado con mayor volumen de colocacion
Quintana Roo 18,221 18,542 4,377 4,068 3,353 814
Ciudad de México 14,637 17,082 4,054 9,385 8,304 1,790
Guanajuato 16,127 16,599 4,047 10,146 9,544 1,868
Querétaro 14,238 14,470 3,489 5,507 4,808 1,045
Coahuila de Zaragoza 13,323 14,341 |\| 3,158 11,381 12,044 [ 2,365 O
Tamaulipas 11,518 10,609 2,782 11,782 10,921 2,206 O
Veracruz 10,671 9,537 . 2,550 11,439 11,732 2513 5 / Qenl4 Estados, con
Yucatan 9,860 9,548 2,528 3,855 3,374 785 participaciones de 2 al 5% del total
Sinaloa 8,248 8,995 2,498 7,523 6,530 1,441 . 2 o .
Puebla 11,472 10,152 2,495 5,111 4,892 1,079 (deg:[aca la region d,el Bajio, asi como la
Baja California 8,440 9,755 2,460 13,185 11,809 2,397 region Norte del pais)
Chihuahua 8,834 10,357 2,241 16,712 16,649 3,379
Sonora 8,154 8,258 2,084 9,525 8,638 1,621
Hidalgo 11,216 9,997 2,039 3,456 3,299 753
San Luis Potosi 6,727 7,322 | 1,781 5,966 5,544 . 1,300
Michoacan 6,331 6,664 1,579 4,239 4,188 . 1,002
Aguascalientes 7,593 8,010 1,558 4,040 3,905 542
Morelos 3,032 4,364 \I 1,121 3,168 3,005 605
Durango 3,434 3,768 \I 931 4,461 4,471 911 0
‘ Colima 3,677 3440 | 782 1,896 1916 415 11 %6:n12 Estados con participaciones
Baja California Sur 2,472 2,666 | 688 2,462 2,366 557
Nayarit 1,065 2477 | 685 2057 1,867 400 menores al 2% (mercados con ventas no
Zacatecas 2,278 3180 | 672 1,174 1179 | 252 mayores 500undsEn el 1T2020)
= Guerrero 2,521 2,404 | 597 2,937 3,230 646
Tabasco 2,433 2,209 | 577 2,653 2,787 | 701
Chiapas 2,600 2,087 | 567 3,601 3,758 . 924
Tlaxcala 1,188 1,279 | 374 1,302 1,320 I;H 307
Oaxaca 1,321 1,236 | 345 1,465 1,530 430
Campeche 596 647 122 1,595 1,811 373

315,259 317,430 76,314 212,526 203,320 42,764




Panorama general del mercado residencial

En 10de las principalesciudadesdel pais se encuentraractivos 3,540proyectosresidencialesie ofertanueva, que suman masde 168mil unidadespor
venderParael 2019laproyecciddelademandanestosstadosesdepocamasde 247mil viviendag el 48% dela demandanacional)

MONTERREY

CDMX
Proyectos: 307 " Proyectos: 1.357
Inventario: Inventario:
39,292 unds. 24,583 unds.
Deptos. Resd: Deptos. Resd:
$40,191/m2 +6% $47,070/m2, +12%
%Abs. 4.4% % %Abs. 2.6% g
GUADALAJARA
Proyectos: 349
Inventario: PUEBLA CANCUN
23,234 unds. Proyectos: 212 Proyectos: 122
Deptos. Resd: Inventario: Inventario:
$40,830/m2 +11% 8,478 unds. 9,260unds.
%Abs. 3.4% Deptos. Resd: Deptos. Resd:
. $29.367/m2, -3% (Bl $31,542/m2, +9%
%Abs. 3. 29‘6. %Abs. 3.8%
. | RIVIERA MAYA
_QUERETARO - Proyectos:
Proyectos: 305 :5?,2:03_. 193 290
Inventario: .. Inventario:
8,697unds. TOLUCA l1n2v:g;a rio- 5,537
Deptos. Resd: Proyectos: 86 ario: De'ptos. Resd: Deptos. Resd:
$28,869/m2 +13% Inventario: 31,615 unds. $32,040/m2 +11% $51,784/m2+5%
%Abs. 2.0% % 5,449 unds. Deptos. Resd: NAbs 0K o NODBISN
Deptos. Resd: $35,138 +17.4
$31,351,+17% %Abs. 2.8% 4
%Abs. 2.3% ¥
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Ventas

Enestas ciudadessevenderanualmentd42573unidadesdelascualesel 626 correspondea viviendahorizontaly el 386 a vertical

Monterrey Guadalajareoncentrael 46 deltotalde unidadevendidasgnfocandogerincipalmentsn segmentode interéssocigl mientragjuela
CDMX ZMCMegistraronntotalde 23726unidadesendidagel1 @b deltotal) enfocandosnsegmentode mayowralor

Ventas interanuales 4T2@2019

Grandes ciudades 47%

40.000
|
[ |

35.000

30.000

25.000 Capital del pais

17%
20.000 1
[ \ Principal region turistica 14%
A
I 1
ZM QRO CDMX ZMCM ZM MERIDA ZM TOLUCA ZM PUEBLA ZM RIVIERA MAYA ZM CANCUN

® Horizontalm Vertical
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Ventas

LaCDMX Tolucaconcentrarmasdel 300 de susventas ensegmentofResidenciay ResidenciaPlus

Monterrey Cancurtoncentramasdel60% de susventasenviviendale interésocialecondmichastatradicionale hasta$lmdp) Enel casode
Guadalajaes delaspocaentidadegueaunofertavivienda@condmic@ehasteb368mil) concentrands 253% desusventasanuales

Proporcion ventas por segmento

70% -

60%

50% -

40% -

30%

20% -

10% -

0% -
CDMX ZM TOLUCA ZM RIVIERA MAYA  ZM QRO ZM PUEBLA ZM GDL ZM MERIDA ZMCM ZM MTY ZM CANCUN

ECONOMICAR POF”ULAR = TRADICIONALm MEDIA ®RESD. mRESD. PLUS

| |
+del 25% Ry RP +del 60% Interés Social
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Monterreypresentdos mayoresncremento®nvalorespor m2 enviviendaverticalde segmentosAltos, siendeel Residencifdlusel demayorlzaenel periodo
conlaincorporacidaenuevoproyectobighend sobretodenlazonade SanPedro

EnLaRivieraVlayael segment®esidencidluspresentainaligerabajaen los valoregporn2 en la viviendaverticalaunquesstotambiérse debea la
incorporacia@enuevoproyectogsicomaalarelaciomonel délaguetieneestemercado

VIVIENDA VERTICAL

MEDIA RESD. RESD. PLUS
PRECIO PRECIO| PRECIO PRECIO PRECIO PRECIO VAR, 4T1 PRECIO| PRECIO| PRECIO PRECIO PRECIO PRECIO VAR, 4T1 PRECIO PRECIO| PRECIO PRECIO PRECIO PRECIO VAR, 4T1
POR M2 POR M2 POR M2, POR M2 POR M2| POR M2 ) POR M2 POR M2 POR M2, POR M2 POR M2| POR M2 ) POR M2 POR M2 POR M2 POR M2/ POR M2 POR M2 :
4T19 % 4T19 % 4T19 %
2016 2017
CDMX $18,901| $20,429| $23,177| $25,353| $27,132| $30,284| 12% | $31,588| $31,435| $34,514| $38,407| $41,979 $47,070 12% | $40,829| $49,555 $58,757| $69,354| $72,960 $77,251 6%
ZM MTY $8,780 | $8,599 | $17,765 $21,331| $27,604| $32,738| 19% | $24,611| $22,174| $31,027| $32,347| $38,111| $40,191 5% $35,145| $37,734| $45,856| $49,331| $50,786| $64,595| 27%

ZMCM $14,985| $15,148| $14,286| $15,974| $21,574| $22,781] 6% $20,375| $21,422| $22,195| $27,590| $29,845| $35,138)) 18% | $27,753| $32,654| $37,766| $45,360| $49,301 $52,553| 7%

ZM GDL $12,324| $12,692| $15,282| $16,577| $20,057| $23,395| 17% | $25,401| $25,177| $27,594| $31,437| $35,627| $40,830} 15% | $30,485 $31,356| $35,518 $43,405| $47,318| $51,869| 10%

ZM PUEBLA | $19,426| $14,013| $12,951| $13,795 $15,109| $19,221} 27% | $25,337| $28,508| $27,568 $26,608| $27,086| $28,894) 7% $29,468| $31,839| $32,783| $36,204, $34,368| $38,160, 11%

\ ZM TOLUCA - - - - - $22,961 - $17,498| $23,030 $22,957| $25,720| $26,797| $31,351) 17% - $23,606| $28,599| $32,813| $34,527| $34,925 1%

8% $24,743| $26,668 $27,568| $31,295 $34,155| $37,079] 9%

ZM QRO $13,553| $11,425| $13,262| $14,343| $15,465 $18,305| 18% | $20,297| $22,306| $22,768| $23,848| $26,733| $28,869

ZM MERIDA | $22,704| $17,566| $18,089| $19,856| $17,674| $21,568| 22% | $17,317| $22,060 $23,067| $28,253| $27,103| $32,041) | 18% | $25,599| $25,748| $23,026| $30,468| $34,750 $37,467| 8%

ZM RIVIERA

MAYA $13,047 - - $28,372| $33,961| 20% - $28,852 - - $48,412| $51,784 7% - $61,997 - - $69,673| $69,034| -1%

ZM CANCUN $14,560 $18,377| $20,505] 12% $21,190 $31,055| $31,542 2% $34,967 $62,301| $67,774] 9%




LaviviendahorizontaRPenla RivieraMayapresentaun importanteancrementan el valorpor m2, sinembargagstosedebea laincorporaciaeexclusivos
proyectoencomplejosxclusivogbeachfront

EnlaCDM>elvalomporm2 enelsegmentBesidenciaicrementdn268%y enel RPelalzageneralfuedel 124, aunquelebeconsiderarspue
la ofertadeestetipodeviviendas muybajoenproporciooonlosdeptogsoloc¥% delosl,357desarrollos)

VIVIENDA HORIZONTAL

MEDIA RESD. RESD. PLUS
ENTIDAD | PRECIO| PRECIO PRECIO| PRECIO PRECIO PRECIO . ,—.| PRECIO PRECIO PRECIO PRECIO PRECIO PRECIO, .. ,—.| PRECIO PRECIO PRECIO PRECIO PRECIO
PORM2 PORM2 PORM2 PORM2 PORM2 PORM2 ", 1 PORM2| PORM2 PORM2 PORM2 PORMZ2 PORMZ ", ' /| PORM2 PORM2 PORM2 PORM2 POR M2
0 2018 | 2019 ° 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
CDMX $15,957 - - - - - - $20,447| $20,361 $25,629| $23,695 $19,082| $24,033| 26% | $23,426| $27,252| $32,465| $38,764| $38,984) $43,559 12%
ZMCM $12,145| $12,055 $11,938) $12,709| $14,108| $15,859| 12% | $16,371| $18,949 $18,164 $18,115 $22,627| $25,852| 14% | $24,175| $24,901| $26,688| $30,901| $33,301| $40,375| 21%
ZM GDL $11,682| $10,495| $10,649) $12,304| $13,641 $15,399| 13% | $13,683| $14,861| $14,678 $15,381| $17,185 $19,365| 13% | $16,652| $23,034  $21,286| $23,730 $39,266 $37,963] -3%

ZM TOLUCA | $11,076| $12,325| $11,707| $13,826| $13,417| $13,603 1% $13,624| $16,381| $15,476| $16,168| $18,611| $18,757 1% $14,307| $16,771| $17,933| $20,220| $21,002| $22,613 8%

ZM PUEBLA | $9,488 | $9,309 | $10,286| $11,439| $11,664| $12,687 9% $12,490| $12,963| $12,789 $14,154| $15,074| $16,205 8% $16,949| $14,686| $18,763| $19,247| $18,990| $22,077) 16%

. ZM QRO $10,201 $12,229| $12,226| $12,864| $14,284| $15,128] 6% $12,014| $12,444| $13,233| $14,269| $15,645| $17,101] 9% - $13,504, $16,056| $18,761| $17,388/ $18,898] 9%

ZM CANCUN - $11,292 - - $12,545| $15,387| 23% - $12,042 - - $16,250| $17,748 9% - - - - - - -

ZM MERIDA $8,594 | $9,518 | $9,093 | $9,821 | $11,496| $13,071] 14% $9,552 | $9,780 | $9,093 | $11,960| $13,356| $15,065] 13% | $13,369| $15,741| $15,808| $15,034| $16,207| $20,266] 25%

ZM MTY $7,735| $7,891 | $7,783| $8,529 | $9,793 | $10,789] 10% | $10,650| $11,115| $11,010 $11,802| $12,747| $14,431] 13% - $15,719, $15,526| $14,659| $16,531| $18,258] 10%

ZM RIVIERA

MAYA - $10,666 - - $15,766| $17,774] 13% - $13,305 - - $21,995| $21,310 -3% - - - - $28,572| $45,094] 58%




Panorama general de la Vivienda .

Elmercaddale viviendgresentain stockde 168mil unidadesLasciudadesonmayoistockdisponibleomavionterreytienenmayorparticipacioren los segmentosie
interéssocialconel 61%de su inventaricenestossegmento@conomicpopulay tradicional)

Deltotaldelinventarianalizadal 31% se concentranlossegmentoesidencigiresidencigllus enel casodela CDM>sololaviviend&P(+de $4.6mdp) participa
conel48%

Participacion del stock actuahfls Por vender) por
segmento y ciudad

Participacion de las unidades vendidas por segmento y
ciudad

1,7% 3,2%

CDMX ZMGDL ZM  ZMMTY ZM ZMQRO ZM ZMCM  ZM ZM CDMX ZM M ZM QRO zZM ZM GDL ZM ZMCM ZMMTY  ZM
MERIDA PUEBLA TOLUCA RIVIERACANCUN TOLUCA RIVIERA PUEBLA MERIDA CANCUN
MAYA MAYA

ECONOMICAE POPULAR m TRADICIONALm MEDIA ®mRESD. mRESD. PLUS .
ECONOMICAm POPULAR m TRADICIONAILm MEDIA mRESD. mRESD. PLUS




Panorama general de la Vivienda ﬁ

Encuant@alosvaloresleventgoromedioenGuadalajardjériday Monterregfrecewvivienda@conomiceonvalordeventamenora $368milpesosLosvalores
masaltosendeptos ResidenciaPlusse ubicanen CancunlaZMCDM) Monterreycon preciosde ventapor arribadelos $9mdp

LaRivieraMayapresentalprecialeventamaselevadenRP,conunvalopromedi®&l577mdpendesarrolldsorizontales

Precio de venta por segmento y ciudad

$18.000.000
$16.000.000 -
$14.000.000
|
$12.000.000 —
$10.000.000
$8.000.000
$6.000.000
$4.000.000 ..
] |
$2.000.000 E S
|
$0 : = : : : : . : : : : :
= e = e 2 e 2 e = e = e = 'Ec = e = e = e
[ad o [ad a4 x x [n [ad [ad o
L L L L L L L L L L
2 > 2 > 2 > 2 > 2 > 2 > 2 > 2 > 2 > 2 >
ZM CANCUN | ZM RIVIERA MAYA ~ CDMX ZMCM ZM MTY ZMMERIDA |  ZM TOLUCA ZM GDL ZM PUEBLA ZM QRO
~ECONOMICA ~ POPULAR ~ TRADICIONAL ~MEDIA ~RESD. ~RESD. PLUS
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Panorama general de la Vivienda

Losvaloresunitariopresentamayowariacione acuerda@onla ciudad, tipodeviviendaEndepartamentda, CDMXoresentael valorpor m2 masaltoenel
segmentdresidencialPlus($77251m2), seguidodela RivieraMayaconunvalorpor m2 $69034m2.

EnviviendaverticaMediaCDMXMtyy Rivieralayeofertavaloreporarribadelos$30mil/n2.

Valor por m2 por segmento y ciudad

$90.000
$80.000 —
$70.000 —
|
$60.000
$50.000 - -
$40.000 -
| [l —
$30.000 ——
]
$20.000 m——
o0 | I | T 7T L] ]
N E N E N b N E N b N b N E N b N E N E
[a adg x x a4 a4 ag © [a [a
o w O w o uw e} w e} w O w O w @) w ) w o W
T > T > T > I > I > T > T > T > T > T >
ZM CANCUN ZM RIVIERA MAYA ZMCM ZM GDL ZM MTY ZM PUEBLA ZM MERIDA ZM TOLUCA ZM QRO
—ECONOMICA —POPULAR — TRADICIONAL —MEDIA —RESD. —RESD. PLUS
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\ 4
Q vivanhuncios

Lider en bienes raices en México

La importancia de transitar a un mercado digital
con el uso de las plataformas tecnoldgicas



' ® .
& vivanuncios

Estadisticas generales de México

25-34 anos
60% 50% hombres 50%

‘ Renta mujeres

Millones ’ 55 wmillones

80.6 6.4
y

Millones D Ty |
. € pusquedas mensuales
de usuarios _buscagldo
online INMUEDIES 0 30-44 afios
mensualmente 40% 5506 mujeres

Venta 45% hombres

* Fuente: ComScore / Google
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. : . £ vivanuncios
BUsqueda de propiedades por internet: R

Oportunidad
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